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REPUBLIKA HRVATSKA
‘&’ PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO
UREDENJE, GRADITELJSTVO
| ZASTITU OKOLISA
ODSJEK ZA IMOVINSKO-PRAVNE
POSLOVE

KLASA: UP/I-943-02/23-03/152
URBROJ: 2170-03-09/6-23-7
Rijeka, 05. listopada 2023.

Predmet: Osiguranje dokaza o stanju i vrijednosti nekretnina u k.o. Susak - Nova
- nalazi vjestaka, dostavljaju se

Sukladno odredbi ¢lanka 27. stavka 5. Zakona o izvlastenju i odredivanju
naknade (,Narodne novine“ br. 74/14, 69/17 i 98/19) u privitku Vam dostavljamo nalaz
i mislienje vje$taka Branka De$mana, Jasminke Lili¢ i Emila Karadzije, imenovanih
rieSenjem ovog Upravnog odjela, KLASA: UP/I-943-02/23-03/152, URBROJ: 2170-03-
09/2-23-4 od 13. srpnja 2023. godine, u upravnom predmetu osiguranja dokaza o
stanju i vrijednosti nekretnina u k.o. Susak — Nova, pobliZze oznagenih kao k.¢. 1330/2,
upisane u z.k.ul.br. 4619, i k.. 1327/2, upisane u z.k.ul.br. 4618, pokrenut po
prijedlogu Grada Rijeke, Upravnog odjela za gradsku imovinu, Rijeka, Titov trg 3, radi

pokretanja postupka potpunog izvlastenja u svrhu izgradnje — rekonstrukcije raskrizja
ulica Vjekoslava Duki¢a i Tome StriZica (Il. faza).

Prilog kao u tekstu

S postovanjem

Voditeljica Odsje,ka 74 im‘O\?,in_sko-pravne poslove

[/ “mr.sc. Koraljka Mateji¢, dipl.iur.

DOSTAVITI: i
1. Grad Rijeka, Upravni odjel za gradsku imovinu, Rijeka, Titov trg 3,
Bogdan Veselinovi¢, Rijeka, Marijana Stepcica 34,
(za NIDUS d.o.o0. u stecaju)
3. U spis, ovdje



Stalni sudski viestak geodetske struke Branko Desman, dipl.ing.kult.tehn.
GEO DESMAN d.o.o0., Rijeka, Zvonimirova 20A

PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO

UREDENJE, GRADITELJSTVO
| ZASTITU OKOLISA

OSIGURANJE DOKAZA O STANJU | VRIJEDNOSTI NEKRETNINA U SVRHU
POKRETANJA POSTUPKA POTPUNOG IZVLASTENJA RADI IZGRADNJE - e
REKONSTRUKCIJE RASKRIZJA ULICA VJEKOSLAVA DUKICA | TOME STRIZICA
za k.€. 1330/2, zk. ul. 4619, K.o. Susak-Nova i k.¢. 1327/2, zk. ul. 4618, K.o. Susak-Nova

KLASA: UP/1-943-02/23-03/152
URBROJ: 2170-03-09/2-23-4

Rijeka, 13. srpnja 2023.

Prediagatelj: GRAD RIJEKA, Upravni odjel za gradsku imovinu, Titov trg 3, Rijeka

Voditelj postupka: Tanja Bodul, dipl. iur.

NALAZ GEODETSKOG VJESTAKA

Elaborat broj: 324/2023
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR
RIJEKA

Stanje na dan: 17.08.2023.

NESLUZBENA KOPIJA
K.o. SUSAK-NOVA
k.&.br.: 1330/2

1ZVOD I1Z KATASTARSKOG PLANA
Mijerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1
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GEO-INZENJERING geodetske djelatnosti, inZenjering i

konzalting d.o.o.
i O Frana Supila 8, Rijeka IBAN
ING N\ 1el:051214 970, fax: 051 644 191 OIB 09233752934
LT
REPUBLIKA HRVATSKA Broj elaborata iz
Zﬂﬂ;gﬁg&GORANSKA ZUPANIA Zhirke GE:
Katastarska optina: SUSAK-NOVA, MBR 338460 62022

Broj katastarskog plana: 17
Investitor : GRAD RIJEKA, KORZO 16, RIJEKA, 51000 RIJEKA, OIB: 54382731928

ZA KATASTAR

GEODETSKI ELABORAT

za potrebe provodenje promjena u katastru zemljista izraden u svrhu:
- provedba lokacijske dozvole

na k.&. 1320, 1321, 1322/1, 132412, 1325/4, 1325/5, 132506, 1326/2, 1327/2, 1330/2, 7007/1, 7007/2 u
K.O. SUSAK-NOVA

Naziv predmeta: GEODETSKI ELABORAT - GRAD RIJEKA (CESTA BOLNICA)

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA RIJEKA

Klasa: 932-06/2022-02/233
Ur.broj:  541-19-02/3-22-3

RlJEKA, 13.03.2022
Potvrdiofla: gjavica Petranovi¢
lzradiofa: Odgovoma osoba za obavijanje strucnih Odgovoma osoba pravne osobe
Ivankovi¢ Antun, dipl.ing.geod. geodetskih poslova: Zibar Tihomir, dipl.ing.geod.
Ivankovi¢ Antun, dipl.ing.geod.

Rijeka, 26. 04. 2021,
Broj elaborata: 2021-049



ot

"poab Bur|dip ‘QIAoNuBAj UNjuy S
eAojsod ynysjepoab
Hiupnys sluefjaeqo ez eqoso eulonobpo

eyalry ‘zp eaosmu
VAN 4V.INED DIQINTOE DIQINITY
eIy Vs yeony aoeig
AVANVSNETY VNIANOWS 02/9
eyalny 07 eoring eaejsoxal,
VINVIAVI VNIANOWS0z/s
e}y ‘07 eanjng eaejsoyalp
NVAI VNIAMOWS 07/6 (S
exalny ‘0z eoring eaesoxalp
YVANVSNETY VNIANOWS 11 ()
eflysny ‘uonoiswy ‘4 ISSBASLI_QNYOS
ONITAZ IVINZEA 1
eflysny ‘uopoiswy ‘4 assenspRqNYRS

—-—d}

Iget

®

VINDZ N3gy ¢/ ®
eyaliy ‘91 ozioy @
VYA AVID 11 @
2oy epesp najsiuseja n %)
I8V0dN 10JdO N1 O¥EOA ONAVE 1/1 () : BAOJSI| BZOA
i
8261€.28¢€YS 4I0 ’
el 00015 ‘exaliy ‘g 0zioy £1 381l Wieeq
WI3ArY avyo 09v8¢¢ “Ha o
somseau;  VAON-MYSNS :Buipdo eysiejserey; \ Y
G3HOVZ WINVE BESPLOLLL VI Iy o Nkmon @
A e — : "\ =0
VIR 00D ONRIIINGZNIOFD N\ 2NRENaN 00S -1 O__gm.—_\,_ "\
O-= JHIAFNZI VOINS
i &&

6¥0-1202 -ejeogeie ._EmJ
3uIpob *1.Z0z eluney 9z ‘joefiy N
"Poab-bur|dip ‘91a0xyGeA| UNjuY :OlpEIZ]|




STARO STANJE NOVO STANJE
K. Pk lzmjera Mijerilo K.¢. Nacin rac. Pk nova Mijerilo

(2}1322(/)12) 64| oK 1000 132574 M.KOORD. 64 1
64 GK 64

A dop Izmjera

3,20

A Pk-Pm: 0,00 3,20

(211322451 3) 47 GK 1000 1325/5 M.KOORD. 47 1
47 GK 47

A dop lzmjera

2,35

A Pk-Pm: 0,00 2,35

(2}1&31225 i 07 oK 1000 132506 M.KOORD. 07 1
07 GK 07

A dop Izmjera

0,35

A Pk-Pm: 0,00 0,35

(2'1(32%21 s) 71 GK 1000 132612 M.KOORD. 166 1

1326/3 M.KOORD. 05 1
71 GK 171

A dop Izmjera

8,55

D B oK 1000 132712 M.KOORD. 3 1
35 GK 34

A dop lzmjera

1,75

A Pk-Pm: 1,00 1,75

(2»1332?1 5 51 oK 1000 133012 M.KOORD. 50 1
51 GK 50

A dop lzmjera

2,55

A Pk-Pm: 1,00 2,55
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Emil Karadzija

ing. poljoprivrede, dipl.oec, :
-stalni sudski vjestak gospodarske struke S5x
za poljoprivredu i hortikulturu

i procjenu poljoprivrednog zemljista

51000, Rijeka, Vrlije 27

Vjestacki nalaz

u predmetu osiguranja dokaza o stanju i vrijednosti nekretnine u k.o. Susak-
Nova radi izgradnje-rekonstrukcije raskrizja ulica Viekoslava Dukiéa i
Tome Strizi¢a (II. Faza)

Postupak : Potpuno izviastenje

Naziv objekta : izgradnje-rekonstrukcije raskrizja ulica Vjekoslava
Duki¢a i Tome Strizi¢a

Zadatak : Utvrditi vrijednost zatecenih nasada na predmetnom
zemljistu .

Predmet nalaza : K.¢.br: 1327/2 u povrsini od 34 m?
Z.k.ul. broj: 4618
K.o.: Susak-Nova

Narucitelj:
Primorsko goranska Zupanija Upravni odjel za
prostorno uredenje , graditeljstvo i zastitu okolisa
Ured drZavne uprave u primorsko goranskoj Zupaniji,
Odsjek za imovinsko pravne poslove
Klasa: UP/I-943-02/23-03/152

Prijedlog : Grad Rijeka, Odjel gradske uprave za razvoj urbanizam
ekologiju i gospodarenje zemljistem , Direkcija za
gospodarenje zemljistem

Ocevid : 28.07.2023.

Rijeka 16.08.2023.



Uvodne napomene

Rjesenjem Primorsko Goranske Zupanije Upravnog odjela za
prostorno uredenje , graditeljstvo i  zaStitu okolisa , Odsjek za
imovinsko pravne poslove pod gornjom klasom, naloZeno je ovom
vjestaku izvodenje dokaza vjestacenjem u  upravnom  postupku
osiguranja dokaza o stanju ,nacinu koristenjai vrijednosti  biljne
sastojine na predmetnom zemljistu koje ce biti predmetom
potpunog izvlastenja radi gradnje predmetnog zahvata u prostoru.

S ciljem realnog i objektivnog gospodarskog vjestacenja kao i
utvrdivanja potrebnih elemenata za realnu procjenu vrijednosti
zatecenih nasada izvrien je ocevid na licu mjesta.

Viestaci su pristupili ocevidu u zakazano vrijeme na oznacenom
zemljiStu

Imenovani vjestak geodetske struke pokazao je sudionicima poloZaj i
oblik predmetnog zemljista naravi  te izvrS§io  identifikaciju
predmetnih nekretnina  onako kako je to prikazano geodetskim
elaboratom..

U daljnjem tekstu, sustavno je izloZeno i opisano sadasnje stanje,
nacin koristenja zemljista, te obracunata naknada koja pripada

viasniku zemljista, sve u skladu s pravilima i uzusima struke.

Takoder, sacinjena je i popratna fotodokumentacija.

Rijeka 16.08.2023.




Opis sadasnjeg stanja i nacina koristenja zemljista

Predmet nalaza :

kc.br: 1327/2 u povrsini od 34 m?
Z.kul broj: 4618

Vlasnik : Nidus d.o.o.

K.o.: Susak-Nova

Nakon S$to je ovlasteni imenovani vjestak izvr§io identifikaciju
prostora i u naravi pokazao poloZaj, oblik, granice i povrSinu
zemljista koja ulazi u novi zahvat utvrdeno je slijedece:

Oznaceno zemljiste poloZajno je smjeSteno neposredno uz ulicu Tome
StriZi¢a iznad nivoa prometnice te u naravi predstavilja ogradni
kameni zid te uski pojas zemljista gotovo paralelno poloZena sa
prometnicom. Na tom dijelu zatecna je autohtona sastojina raznog
sortimenta u pasivnom koristenju

U daljnjem tekstu, sustavno je izloZeno i opisano sadasnje stanje,

nacin koristenja zemljista, te obracunata naknada koja pripada
vlasniku zemljista, sve u skladu s pravilima i uzusima struke.

Rijeka 16.08.2023.




Gospodarska procjena vrijednosti zateCene biljne sastojine

Izvr§ena je determinacija te je utvrdeno slijece:

Izracun :
a)
Ogrijevno drvo raznog sortimenta (na panju)
1 2 3 4
Koligina (K) faktor pretvorbe | jedinicna cijena
03 (f) (Jc) Iznos (1)
m3>prm prm
0,8 1,45 23,89 EUR 27,71 EUR
Formula: Iznos ()= K*f*Jc
b)
Ostali drvni sortiment (na panju)
Veiks Koli¢ina (K) jedinicna cijena Ukupno
kom (Jc) kn
stupovi V:2-2,5m
@ 10-15 cm 5 2,00 EUR 10,00 EUR
kolci V:1,5-2m
@ 8-10 cm 4 1,32 EUR 5,28 EUR

Formula: Ukupno(U)=K*Jc

Ukupna naknada vlasniku za biljnu sastoinu iznosi

42,99 EUR
(a+b)

Prilog : Fotodokumentacija sa lica mjesta na ocevida
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Rijeka 16.08.2023.




Pogled na zemljiste
K.C.1327/2
K.O. Susak-Nova

Rijeka 16.08.2023.

Izradio: :
PN 305, 7 ;1;-:
\\\3<—° 0p, ‘74’\\‘\
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EMIL KARADZLIA
i ym‘“\y/ri.ue“é'}” s
Rijeka
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g URED OVLASTENOG INZENJERA GRADEVINARSTVA JASMINKA LILIC
SVALBINA 7, RIJEKA  OIB 23206156984 telffax 051 42 29 06 Mb 098 329 061
4

PROCJEMBENI ELABORAT
El.br. 02-10/2023

KLASA : UP/I — 943-02/23-03/152

URBROJ : 2170-03-09/2-23-4

NARUCITELJ PROCJENE: PRIMORSKO GORANSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zastitu okolisa

SVRHA - OSIGURANJE DOKAZA U K.O. SUSAK- NOVA RADI
POKRETANJA POSTUPKA POTPUNOG IZVLASTENJA
U SVRHU IZGRADNJE — REKONSTRUKCIJE ULICE
VJEKOSLAVA DUKICA | TOME STRIZICA ( Il. FAZA )

NEKRETNINA : K.C. 133072, K.C. 1327/2 K.O. SUSAK- NOVA

VLASNIK : NIDUS d.o.o. , Rijeka, Mose Albaharija 8a

PROCIJENJENA PROMETNA VRIJEDNOST NAKNADE:
9.090,00 EUR

Rijeka, 02.10.2023.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
EL.BROJ: 02-10-2023 1/58



g URED OVLASTENOG INZENJERA GRADEVINARSTVA JASMINKA LILIC
SVALBINA 7, RIJEKA  OIB 23206156984 tel/fax 051 42 29 06 Mb 098 329 061
A

Adresa nekretnine SUSAK , RUEKA
Vrsta nekretnine Gradevinsko zemljiste
zk.ul.br. 4619, 4618
zk.C.br. 1330/2, 1327/2
k.o. Susak -nova
Posjedowni list broj 4619, 4618
k.c.br. 1330/2,1327/2
k.o. Susak -nova
Povrsina zemljista 84,00 m2
Trzi$na vrijednost nekretnine 9.090,00 €
Neposredan pristup javhom putu DA
Uskladenost katastra i gruntovnice DA
Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi DA
Polozaj (Lokacija) Dobra
Suviasnicki udio: 1/1 100,00%
Kategorija zemljista Il Kategorija zemljista
Vrijednosni odnos spremnosti zemlji$ta za gradnju 80,00%
Namjena zemljista gradevinsko podrucje
Indeks na dan procjene - DZS 166,65
Mijera gradevinskog koristenja (k;) 1 ,7§]
Roeﬁcijentza preracunavanje (KP) [ 1,3‘1]

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
EL.BROJ: 02-10-2023 33/58




